FOLHA DES. PAULC

A pretendida pror-
rogacdo da vigén-
cia e eficicia da l&a
yue proibe despe-
jus nas locagdes
residenciais, me-
rece ser analisada
sob duplo aspecto,
= ; ou seja, a4 luz de
sua conformag@c juridica e sob o
prisma economico. E (2] exame se
revela negativo & prelensao governa-
mental.
" De inieio, ndo se deve desconsiderar a
manifesta¢ao macica dos juristas brasi-
leiros sobre & inconstitucionalidade da
atual lei que veda a reiomada, salvo
raras excecdes, dos imovels residenci-
ais até 1, de margo. Sobre representar
inequivoca restrigac ao direito de pro-
priedade garantido pelo psragrafo 22 do
artigo 153 da E.C. n® 1/69, allera
relacao contratual assegurada & luz do
direito posto, em detrimento de uma das
parles, relagdo esta imodificdvel por
forga de outro dispositive constilucio-
nal, ou seja ¢ pardgrafo 3. do arligo
153, O primeiro assegura o direilp a
propriedade ¢ o segundo dispositivo
torna imutdvel o direilo adquirido,
estando assim redigidos: -

“Pardgrafo 22 do arl. 153: E assegu-
rado o direity de propriedade salvo o
caso de de:-;npro?riacéu por necessidade
ot utilidade pablica oo interesse social,
mediante prévia e justa indénizagdo em
dinheire, ressalvado o disposio no art.
161, facultando-se @o expropriado acei-
tir o pagamento em titulo 'da. divida
ptiblica, com cldusula de exata corregdo
monetaria. Em easo de perigo publico
iminente, as autoridades competentes
paderio usar da propriedade particular,
assegurada ao proprietario indenizagio
ultenor;

“Pardgrafo 3.7 do-art, 153: A lei ndo

prejudicard o diveite adguirido. o ato
juridico perfeito e a coisa julgada’.

Entendem o8 juristas, em lodo o
mundo livre, que o modelo ideal de
Constituicdo ¢ aquete dedicado apenas a
duas' linhas de principios. A mais
importante € a voltada aocs direitos e
gdarantigs do cidaddo, os verdadeiros
destinatdrios da ordem social e da
organizagao estatal. A segunda vincu-
la:se ao desempenho do Estado, limi-
tando-os as suas fungoes essenciais e ao
controle sobre os delentores do poder,
visto gue o homiem no poder ndo €
confidvel. Montesquieu ao propor, de
forma cientifica, a separacgao.de pode-
res, a partir da liggo de Locke e do
exemplo parlamentar inglés, [&-lo pois
nao acreditava na natureza humana,
Por ser esta de notoria fragilidade, é
necessdrio que o poder conlrole o poder,
dizia, & a separagiio de paderes objetiva
tal espécie de auto-repressan.

Por essa razao, a segunda linha de
principios volta-se ao controle do Esta-
do ¢ de seus detentores para que
esfejam estes a servigo do cidadfo e ndo
08 cidadios a servico dos goverriantes,

Constituinde; portanto, s garantias
individuais do cidaddo o complexo
normativo de maior relevaneia na Carta
Magna, hd de se compreender que
sempre que se violente gualguer dos
disposilives esculpidos na lai malor,
violenta-se [undamente a norma pri-
meira, reduzindo-se g seguranca juridis
ca e [(ransfermandose o estado de
direito em estado sem direito.

‘Ora, a lei atual fere agudamenie a
Constituigdo Federal, ao restringir os
direilos adguiridos nas relaydes consti-
tucionais, prejudicande os locadores e
futures locatarios e beneficiande exclu-
sivamente os locatérios atuais.

A evidéncia, o simulfaneo estupro
legislative dos dms dispositivos maxi-
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mos de-seguranca jurldica oferta regi-
me de absoluta intranquiiidade' 4 indas-
trig de consirucio civil em geral e de
residéncias populares para locagio em
particular, sobre {azer com que paire
sobre todos os investidores o receio de
que 0 governo, por ndo respeitar a
Constituigao, podera continuar alteran-
do, mgdificando, restringindo, prejudi-
cando o direito & propriedade e aqueles
adquiridos.

No plano econdmico, a pretendida
medida tainbém abunda em populismo
¢ carece de racionalidade. A nitidez, a
prorrogacae prefendida evidencia uma
filesofia, ou seja, de gue guem possuir
bens imoveis para lecacdo deverd ser
permanentemente apenado. O locador
proprigfirio passa a ser escravo do
locatario e o locatario, assegurado na
posse permanente do imovel —que ndo &
seu—, torna-se o verdadeiro proprietld-
rio. Em tal regime, somenle eidadios
inconscientes continuarao a investir em
iméveis para locacdo, visto que tal ato
‘tresioucado representard somente for-
ma de adogdo compulsdria de quem
possui para guem aluga,

Assim sendo, devera aconlecer, se
oeorrer a pretendida prorrogacéo, ini-
bicdo total nos inyestimentos para
focagae, com redugdo sensivel de oferia
de imdveis no futuro para aqueles gue,
embora de condicio Eumilde. nio §do
ainda locatarios. Vale dizer, com a
pustergacao. ¢ governo estard criando
duas espécies de ''sem imdveis', ou
seja, os loeatarios presentes, privilegia-
dos pelo governoe, € os locatdrios
patenciais que ndo terdo onde morar,
orfags de tal politica mindseula, Mais
do que isto, levara o setor de construgio
¢ivil a dedicar-s¢ aos imdveis de luxo e
para o segmento empresarial, preven-
tn-se reducio considerdvel de residén-

vias populires em fuliro proxioio,
Como todo o plany nacional de habilita-
gao tem-se revelado insuficients, a falta
de residéneias para locagdo, acrescen-
tarse-d o falta de residéncins para
aquisicio, ¢om. 0 que a populesea
medida, do ponto de vista econdmico,
deverd provocar dang irreparavel a
curto. prazo 4 economia, a0 povo
brasileiro e &s garantias juridicas gue
todo o estado de direito deve ofertar ao
cidadao,

Desta forma, seja & luz do Direito,
seja A luz da economiu € reprovivel &
infencdo governamental de prejudicar
locadores € heneficiar locakarips. Isto
porque devera gerar atmosfera de
gensa intranguilidade nas relacoes eco-
nomicas € nos alicerces juridicos. dos
eomandoes legislativos, visto que hoje,
gracas as inumeras violagoes do Direito
perpefradas pelo poder, ié ndo sabe
mais o cidadio o que efefivamente lhe
garante. Fica & merce do rei, posto gue
o presidenfe di Republica, nos regimes
presidencialistas, revive, no séeido 20, a
visao moderna das condenaveis manar-
quias abselutas do passado.

05 verdadeiros estadistas sao aqueles
que governdam 0§ paises & loz de ‘seu
destino grandioso, sem ceder a interes-
ses eleicoeiros ou & magia do exereicio
do poder pelo poder, Nao sap tatives
mediocres, mas estrategistas {alento-
s0s. Projetam as nagoes para um fuluro
melher € ndoc Apenas para um presente.
ilusdrio. Pensam nas geragies de ama-
nha e ndo apenas nas proximas eleicdes,
Nunea esteve o Brasil tde pecessitado
de estadistas como agora.
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